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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17

Gemeinde Jade
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1. Rechtsgrundlagen

Z.

- Bundesbaugesetz in der z.Zt. giiltigen Fassung

- Niedersidchsische Gemeindeordnung
in dexr z.Zt. giiltigen Fassung

= Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleit-
pline und die Darstellung des Planinhalts

Planunterlage

Als Planunterlage dient gem#8 § 1 PlanzVO ein amt-
licher Flurkartenauszug i.M. 1:1000, aufgestellt

vom Katasteramt Varel nach dem Stande von Januar 1981.

Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 17 liegt Im Ortsteil
Jaderberg der Gemeinde Jade.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

-~ im Osten und Siiden durch das Bebauungsplangebiet

Nr. 9 der Gemeinde Jade,

— im Westen durch die Eisenbahnstrecke Oldenburg -

Wilhelmshaven,

- im Norden durch die Flurstiicke 1166/276, 1317/136,
864/273, 862/270 der Flur 8, Gemarkung Jade.
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4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen
den Richtlinien des § 9 BBauG zum Inhalt von Bebau-
ungsplinen, sowie der Baunutzungsverordnung in den

z.Zt. gililtigen Fassungen.

5. Erliuterungen zum Bebauungsplan

5.1 PlanungsanlaR

Das siidlich dieses Bebauungsplanes liegende
Bebauungsplangebiet Nr. 9, das als Mischgebiet
ausgewiesen ist, kann die Nachfrage nach Bau-—
grundstiicken mit ein- und zweigeschossiger

BebauungsmBglichkeit in Jaderberg nicht decken.

Mit Aufstellung dieses Bebauungsplanes trigt
die Gemeinde Jade diesem Bedarf Rechnung und
fiihrt die bislang landwirtschaftlich genutzten

Flichen einer Wohnbebauung zu.

5.2 Ziele der Planung

Das Bebauungsplangebiet besteht z.Zt., aus land~-
wirtschaftlich genutzten Flichen. Es liegt in
zentraler Lage Jaderbergs und ist im Norden von
einer zusammenhidngenden Bebauung umgeben.
Insofern bildet die jetzige unbebaute Fliche

. eine stddtebauliche Liicke.
Die Gemeinde Jade strebt langfristig an, diese

Liicke durch eine Wohnbebauung zu schliefen,

In Vorarbeit zur Erstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17 der Gemeinde Jade wurde eine planerische
Konzeption erarbeitet, die eine stddtebauliche

Entwicklung fiir die betreffenden, zur Zeit noch

unbebauten Flichen aufzeigt.



BLATT

ingenizursuro THALEN
HUMBOLDTSTR, 3 - TEL. 044 52/8686
2932 NEUENBURG (QLDENBURG)

Der pesamte Bereich zwischen der Raiffeisenstrafe,
der TiergartenstraBe, der Poststrafe und der
Eisenbahnstrecke wurde dabei als eine Einheit
betrachtet, die sich in die vorhandene Bebauung

innerhalb der Ortschaft Jaderberg einfiigt.

Aus diesem Vorentwurf wurde der Bebauungsentwurf
zu diesem Bebauungsplan entwickelt. Insbesondere
die Festlegung der Verkehrsflichen steht in einem

unmittelbaren Zusammenhang zur Gesamtkonzeption,

6. Verhiltnis zur kommunalen Bauleitplanung

6.1 Vorbereitende Planung

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Jade aus dem Jahre 1977 ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 17 als "Fliche filir die

Landwirtschaft" ausgewiesen.

Zur Realisierung der dargestellten Planungsziele
und der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird
die Anderung des Flichennutzungsplanes erforder-
lich. Um die Ubereinstimmung des Planes mit der
vorbereitenden Bauleitplanung herzustellen,
hat der Rat der Gemeinde Jade mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.17 in seiner Sitzung am

Q A42.80 die 3. Anderung des Flichennutzungs-

planes beschlossen.

Diese Anderung beinhaltet die Umnutzung des
Geltungsbereiches von "Flichen fiir die Land-

wirtschaft" in "Wohngebiet".

Mit der Anderung ist die Ubereinstimmung zwischen
der vorbereitenden Bauleitplanung und dem Be-

bauungsplan Nr. 17 hergestellt.
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6.2 AnschluBplanungen

Stidlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes schlieft das Bebauungsplangebiet Nr, 9
der Gemeinde Jade "Mischgebiet' an.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

werden in der planerischen Gesamtkonzeption

und dem Vorentwurf fiir das Gesamtgebiet beriick=~

sichtigt.

Die nérdlich an den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes angrenzenden Flichen wurden eben-
falls als "Wohnbaufldchen" ausgewiesen, so daf
bei der Verwirklichung des Gesamtkonzeptes ein

nutzungsgleicher Ubergang entsteht.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Realisierung des vorab erl3uterten Planungs-
konzeptes werden die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu bebauenden Flidchen als

"Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Festsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 9 (II Vollgeschosse) und die im

" Ortsbereich zum Teil vorhandene zweigeschossige
Bebauung wird fiir das Baugebiet eine Bebauung
bis zu zwel Vollgeschossen (HBchstgrenze) zuge-

lassen.
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7.3

7.4

Es sind weiterhin folgende Bebauungen zuldssig:

1]

Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBflichenzahl (GFZ)

0,3
0,6

H

Diese Festsetzungen stehen im Einklang mit dem
in § 17 BauNVO angegebenen zuldssigen MaR der
baulichen Nutzung filir zweigeschossige Bebauung

in Wohngebieten.

Bauweise

Flir die Bauflichen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine offene Bauweise
festgesetzt. Es ist eine Bebauung nur mit

Einzel~ und Doppelhiusern zulidssig.

Verkehrsflichen

Die HuBere Erschliefung dieses Bebauungsplan-
gebietes erfolgt durch die Tiergartenstrafe

und die Poststrale.

Die innere ErschlieBung ist durch die ausgewiesenen

6ffentlichen Verkehrsflichen sichergestellt:

- Die Planstrafe A wird als WohnsammelstraBe

mit 9,00 m Breite ausgebaut

- Die PlanstraBe B wird mit einer Breite von
5,00 m festgelegt und mit einem Wendehammer
versehen., Sie so0ll auf voller Breite als

"Mischfldche" befestigt werden,
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- Die Drosselstrafe wird in vorhandenem Quer-
schnitt = 10,00 m Breite (6,00 m Fahrbahn,
beidseitig 2,00 m.Gehweg) verlingert und mit

einem Wendeplatz versehen.

= Zur Ost-West-Verbindung ist ein 3 m breiter
Gehweg ausgewiesen. In nirdlicher Richtung wird
vom Wendeplatz der DrosselstraBe eine 5 m breite
offentliche Verkehrsfldche ausgewiesen, die eine
fuBldufige Verbindung zur ndrdlich vorgesehenen

Erweiterungsfliche bildet.

- Die MeisenstraBe wird mit einem Querschmitt von
10,00 m weitergefiihrt, Vor Verwirklichung des
Gegsamtkonzeptes erfolgt die Miillabfuhr ab Wende-
platz des Bebauungsplangebietes Nr. 9 (ca. 50 m

Entfernung).

Die nach den Richtlinien fiir die Anlage von StraBen
(RAS — E} empfohlenen &ffentlichen Parkplitze
lassen sich realisieren.( 1 Parkplatz fir je

3 - 6 Wohneinheiten).

Beim Ausbau der StraBen als "WohnbereichsstraBen"

kann das Angebot je nach Bedarf erweitert werden.

Fiir die Hausbhewohner sind Pkw~Einstellplitze

auf den Baugrundstiicken zur Verfiigung zu stellen.

Kinderspielplatz

An der Nordostecke dieses Bebauungsplanes liegt
der Spielplatz des Bebauungsplangebietes Nr. 9.
Dieser Spielplatz soll mitgenutzt werden.
Ferner liegt oberhalb des Wendehammers der

Flanstrafle B ein Spielplatz von 360 m? Grofe.
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Nachweis der Spielplatzgrife:

Bauflidchen : = ca. 13.510 w?

bei einer Gaschofflichenzahl
von 0,6 = 13.510 x 0,6 = 8.106 m?

davon 2 7% = 161,12 m?

Die geforderte MindestgrdBe nach dem NSpPG
betrdgt demnach 300 m?.

In diesem Zusammenhang wird auf die griferen
Freifldchen im Rahmen des Ausbaues des Riickhalte —

beckens hingewiesen.

7.6 Immissionsschutz

Entlang der Bundesbahnstrecke Oldenburg -
Wilhelmshaven wird ein 3,00 m hoher Lirmschutz-
wall errichtet, um dem Immissionsschutz Rechnung

zu tragen.

8. Flédcheniibersicht

1.

2.

3.

Bauflichen

Allgemeines Wohngebiet ca. 13.510 w?

Flichen fiir die Erschliefung

StraBenflichen, Parkplitze ca. 2.030 m?
8ffentliche Griinflichen ca. 360 m?
(Kinderspielplatz)

Gesamtfliche ' ca., 15.900 m?



9. Ver- und Entsorgung

1C.

9.1 Wesserversorguna

Das Planungsgebiet wird an die zentrale Wasse
versorgung des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes (OOWV) angeschlossen.

9.2 Elt~Versorgung

Das Plianungsgebiet wird an das Versorgungsnet
der Energleversorgung Weser-Ems (EWE) ange-
schlossen,

9.3 Gas-Versorqung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Erdga:
ist durch die Energieversorgung Weser-Ems (EW
sichercestellt.

©.4 Millbeseitigung

Das Flanuncsgebiet wird an die zentrale Mill-
acfuhr des Landkreises Wesermarsch angeschlos-
S€ri.

9.5 Abwasserbeseitiounc

serbeseitigung erfolgt durch die

Die Abwszs

Kanzllseierung des Planungsgebietes mit An-—
schluld &@n die vorhandene Kl8ranlage mit aus-
reichender Aufnahmekepazitidt.

jied
.
fa3)

OberflZchenentwisserung

Die Oberfléchenentwisserung ist gichergestellt
Die erforderliche wasserwirtschaftliche Ge-
nehmigung wurde beantragt.

Kostern

Die sich &us den Festsetzungen des Bebauungsplanec
voraussichitlich ergebenden Kosten betreffen die
Anlegung der &ffentlichen Verkehrsflichen ein-
schlieBlich aller Ver—- und Entsorgungseinrichtun—
cen.
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12.

Die Kosten hierfilr belaufen sich auf

ca. 400,000,-- DH.

90 7 der Erschliefungskosten werden auf die
erschlossenen Grundstiicke umgelegt. Die

Gemeinde Jade triHgt 10 % der Kosten, das sind

ca. 40.000,-- DM.

Frihere Festsetzungen

Entgegenstehende oder vergleichbare Festsetzungen
im Bereich gegenstindigen Bebauungsplanes treten
mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG in der z.Zt.

giiltigen Fassung auBer Kraft.

Sonstiges

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten
ur— oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese zu melden (Nds. Denkmalschutz-

gesetz vom 30.5.1978, Nds. GVBl. S. 517).
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Im Auftrage der Gemeinde Jade .

Neuenburg, im Februar 1981/ Mirz 1982

Tt

Anerkannt:
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(Gemeiudedirektor)
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ez Wewels

(Blirgermeister)

Hat vorgglegen
Brake, den (L Jh? S

Landkreis Wasermarsch
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Anmerkung:

Diese Begriindung hat gem#f § 2a (6) BBauG in der
z,Zt. gililtigen Fassung in der Zeit vom 24 3. .82
bis einschlieBlich Qé Y. 52 ausgelegen.

Jade, den ?z; ’?@ L '%’

(Gemeindedirektor)



